¥ Gemeente

Stede Broec

Speerpunten prestatieafspraken volkshuisvesting 2024
De ondergetekenden,

- De Woonschakel, vertegenwoordigd door Albert Gieling, directeur-bestuurder;

- huurdersraad De Woonschakel, vertegenwoordigd door Marianne Achterberg-Slooten,
voorzitter;

- gemeente Stede Broec, vertegenwoordigd door Nico Slagter, wethouder.

Zijn op 1 december 2023 afspraken overeengekomen voor de samenwerking op het terrein van
de volkshuisvesting in de gemeente Drechterland in 2024. Deze afspraken maken onderdeel uit
van de lokale prestatieafspraken volkshuisvesting.

Inleiding

Conform artikel 42 van de Woningwet 2015 werken genoemde partijen samen aan de uitvoering
van het volkshuisvestingsbeleid in de gemeente Stede Broec. Hiervoor hebben zijj
prestatieafspraken opgesteld voor de periode 2021 tot en met 2024.

In deze prestatieafspraken zijn doelstellingen opgenomen voor de volgende zes beleidsvelden:
1. Organisatie en samenwerking

Beschikbaarheid huurwoningen

Betaalbaarheid huurwoningen

Duurzaamheid en Woonklimaat

Maatschappelijke opgave (wonen, welzijn, zorg en huisvesting aandachtsgroepen)

Inzet in kernen, wijken en buurten (leefbaarheid)
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Woningcorporatie en huurdersvertegenwoordiging hebben een bod uitgebracht voor hun
volkshuisvestelijke bijdrage in 2024.

In 2024 lopen de lokale prestatieafspraken volkshuisvesting af. Partijen hebben afgesproken
dat de focus van de huidige prestatieafspraken wordt verlegd naar de nieuwe cyclus voor de
prestatieafspraken vanaf 2025. Daarbij gaan we uit van de nieuwe volkshuisvestelijke context
voor prestatieafspraken: de Nationale Prestatieafspraken Volkshuisvesting (NPV).

De uitvoering van de prestatieafspraken is in handen van drie ambtelijke werkgroepen. Deze
werkgroepen houden zich respectievelijk bezig met:

1. Ruimtelijke Ontwikkeling (beschikbaarheid, betaalbaarheid en kwaliteit)

2. Duurzaamheid

3. Samenleving (wonen/zorg/welzijn/aandachtsgroepen en leefbaarheid).
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Speerpunten 2024

Er is bewust niet voor gekozen om de volkshuisvestelijke bieding in dit document integraal over
te nemen. In dit document beperken we ons tot de speerpunten van de biedingen en actuele
ontwikkelingen. Voor de details wordt naar genoemde bieding verwezen. Deze is als bijlage
toegevoegd.

1. Organisatie en samenwerking

De onderlinge afhankelijkheid tussen partijen in deze afspraken is groot. Het aangescherpte
landelijke beleid vraagt om een andere benaderingswijze. Partijen worden nog afhankelijker van
elkaar en dit vraagt om versterking van de afspraken. Het gaat vooral om wederkerigheid en
nakoming. Essentieel hierbij is dat partijen duidelijk maken waarvoor ze elkaar nodig hebben en
dit in prestatieafspraken vastleggen.

1.1

We volgen de doelstellingen en richtlijnen van de Nationale Prestatieafspraken
Volkshuisvesting (NPV) bij het opstellen van de nieuwe prestatieafspraken per 2025. Dit zorgt
voor aansluiting bij actuele (landelijke) opgaven. Het streven is om op hoofdlijnen tot
gelijkluidende prestatieafspraken komen voor de SED-gemeenten.

1.2

Om de tijdsdruk voor alle partijen zo beperkt mogelijk te houden, maken we de keus dat
woningcorporaties niet langer ieder jaar een volkshuisvestelijk bod moeten uitbrengen. Op basis
van de meerjarige prestatieafspraken en actuele ontwikkelingen en -opgaven, bepalen partijen
jaarlijks gezamenlijk de speerpunten voor opvolgende jaren binnen deze cyclus.

1.3
De overlegstructuur voor de prestatieafspraken ziet er als volgt uit:

Bestuurlijk overleg
- maart
- juni
- november

Jaarlijkse raadspresentatie volkshuisvesting woningcorporatie
Mei/juni

Ambtelijke werkgroepen:
- Ruimtelijke Ontwikkeling - eenmaal per kwartaal, per gemeente (waar mogelijk en/of
wenselijk themagericht en SED-breed)
- Samenleving - eenmaal per kwartaal, SED-breed en themagericht
- Duurzaamheid - driemaal per jaar, SED-breed

1.4
De drie werkgroepen starten begin 2024 met het opstellen van nieuwe prestatieafspraken voor
de nieuwe cyclus vanaf 2025. De volkshuisvestelijke bieding van de corporatie en
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huurdersvertegenwoordiging wordt als input meegenomen voor deze afspraken. Deze
afspraken worden in de loop van 2024 bestuurlijk vastgesteld.

2. Beschikbaarheid huurwoningen

Er staat grote druk op de beschikbaarheid van voldoende huurwoningen in de gemeente Stede
Broec. De gemeente conformeert zich aan de recente regionale afspraken inzake de regionale
woondeal.

2.1
Uitgangspunt is dat gemeente 30% sociale huur opneemt in nieuwe woningbouwinitiatieven. Als
dit niet kan, wordt dat in andere plannen gecompenseerd.

3. Betaalbaarheid huurwoningen

Betaalbaarheid is een belangrijke verantwoordelijkheid van verhuurders. Het Rijk is
verantwoordelijk voor de inkomensondersteuning, corporaties zijn er voor verantwoordelijk
om betaalbare woningen aan te bieden. De gemeente ondersteunt dit waar mogelijk.

3.1
De Woonschakel voldoet aan de eisen die in het landelijke huurprijsbeleid worden gesteld.

3.2
De gemeente streeft naar gematigd beleid t.a.v. aanpassingen van de lokale belastingen en
heffingen.

3.3
Partijen werken samen bij de bestrijding van problematische schulden en het voorkomen van
huisuitzetting door schulden.

3.4
Corporaties hebben toestemming om gebruik te maken van de maximale vrije ruimte voor
woningtoewijzing (15 procent).

4. Duurzaamheid en Woonklimaat
Partijen voldoen aan de doelstellingen van het Energieakkoord en het Klimaatakkoord van de
Rijksoverheid.

41
Gemeente betrekt De Woonschakel, diens huurdersvertegenwoordiging en bewoners bij de
uitwerking van de Transitievisie Warmte in wijkuitvoeringsplannen.

42
Partijen besteden aandacht aan en werken samen bij de begeleiding van kwetsbare
huishoudens bij vermindering van hun energielasten.
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4.3
Partijen werken samen aan het wegnemen van onnodige drempels en beperkingen bij de
verduurzaming van woningen (flora, fauna en welstand).

5. Maatschappelijke opgave (wonen, welzijn, zorg en huisvesting
aandachtsgroepen)

De Woonschakel levert haar aandeel bij de huisvesting van specifieke aandachtsgroepen, zoals
de uitstroom maatschappelijke opvang en begeleid wonen (MO/BW), statushouders en
urgenten. Daarnaast ligt er de komende jaren een forse opgave voor de huisvesting van
ouderen met (zware) zorg in samenwerking met zorgpartijen.

5.1

De realisatie van de taakstelling vraagt om extra aandacht. Binnen de reguliere
verhuurdynamiek is het niet mogelijk om aan de taakstelling te voldoen. Partijen maken
aanvullende afspraken over middelen en mogelijkheden om hierin zo goed mogelijk te kunnen
voorzien.

52
Partijen werken samen bij de begeleiding en integratie van aandachtsgroepen. De Woonschool
maakt hier mogelijk onderdeel van uit.

53

Mensen die zorg nodig hebben moeten zo lang mogelijk zelfstandig blijven wonen. Het aantal
ouderen neemt de komende jaren fors toe en de verpleeghuiscapaciteit is bevroren. Het
woningaanbod moet hierop worden aangepast en de doorstroming worden bevordert. Partijen
werken samen om hierin te kunnen voorzien. Onderdeel hiervan is de behoefte aan inzicht in de
omvang van de woon-/zorgopgave voor de verschillende aandachtsgroepen. Hiertoe wordt in
2024 onder meer een woonzorgvisie opgesteld.

54

Aandacht wordt gevraagd voor de toenemende problematiek van woonoverlast en de
afnemende leefbaarheid. Zorg bestaat er over de toename van het aantal kwetsbare
huishoudens in de wijk. Dit vraagt om aandacht voor de begeleiding van deze inwoners, met
name t.a.v. schuldenproblematiek en de aanpak van overlast. Partijen maken afspraken hoe de
overlast zo effectief mogelijk kan worden aangepakt / bestreden met de middelen en
mogelijkheden die er zijn.

6. Inzet in kernen, wijken en buurten (leefbaarheid)

Het woongenot dat bewoners beleven is afhankelijk van zowel de kwaliteit van de woning als de
kwaliteit van de leefomgeving. Partijen werken samen bij de investeringen in woningen en
leefomgeving het welzijn van huurders en de sociale samenhang.
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6.1
Door alle partijen wordt gewezen op het belang van een gezamenlijke wijkschouw. Deze wordt
vanaf 2024 jaarlijks georganiseerd door partijen.

Aldus overeengekomen op 1 december 2023,
te Bovenkarspel
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